Zatgcznik nr 1

Umowa dzierzawy

zawarta w Starogardzie Gdanskim w dniu .......... 2023 roku

pomigdzy

Kociewskim Centrum Zdrowia Sp. z 0. 0. z siedziba w Starogardzie Gdanskim,

adres: 83-200 Starogard Gdanski, ul. dra J. Balewskiego 1,

wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez
Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku, VII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem KRS 0000347804, posiadajaca NIP 592-22-22-674, kapitat zaktadowy 10.992.000,00

z1,

reprezentowang przez Adama Magielke - Prezesa Zarzadu,

zwang dalej ,,Wydzierzawiajacym",

zwanym dalej ,,Dzierzawca"

§1

. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze jest dzierzawca nieruchomos$ci zabudowanej potozonej

w Starogardzie Gdanskim przy ul. dra J. Balewskiego 1 oraz, ze posiada zgode wlasciciela
nieruchomosci na zawarcie niniejszej umowy. W sklad tej nieruchomosci wchodzi budynek
gtéwny szpitala, sktadajacy sie miedzy innymi z sal chorych.

Niniejszg umowe zawiera si¢ w celu zapewnienia pacjentom lezacym na salach chorych szpitala
prowadzonego przez Wydzierzawiajacego mozliwosci odbioru krajowych  programow
telewizyjnych przeznaczonych przez dostawcow ushug medialnych do powszechnego odbioru.

§2

. Przedmiotem dzierzawy jest wydzielona przestrzen na $cianach sal chorych, o ktorych mowa w

§ 1, o powierzchni umozliwiajacej montaz i eksploatacje 85 szt. odbiornikow telewizyjnych w

pomieszczeniach wskazanych przez Wydzierzawiajacego.

Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy do uzywania i pobierania pozytkow przedmiot dzierzawy

oznaczony w ust. 1, a Dzierzawca zobowiazuje si¢ placi¢ Wydzierzawiajagcemu umowiony czynsz

oraz wypelnia¢ pozostate obowiazki okreslone w niniejszej umowie.

Zasadniczym obowigzkiem Dzierzawcy, umozliwiajgcym urzeczywistnienie celu, o ktorym mowa

w § 1 ust. 2, jest:

1) dostarczenie oraz montaz urzadzen i sprzetow do odbioru programéw telewizyjnych,

2) zapewnienie sprawnego dziatania tych urzadzen i sprzetow, a takze instalacji antenowej i
elektrycznej,

3) utrzymywanie poszczegdlnych elementéw tego systemu w nalezytym stanie,

4) optacanie abonamentu radiowo-telewizyjnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

5) modernizacja lub wymiana poszczegdlnych elementéw systemu w razie potrzeby.

Elementami systemu, o ktérych mowa w ust. 3, sa:

1) istniejaca instalacja antenowa na catej jej dtugosci (od anten(y) do odbiornikow telewizyjnych)
wraz 2 anteng(-ami),

2) istniejaca instalacja elektryczna doprowadzajaca zasilanie (od puszki do odbiornikéw
telewizyjnych),

3) regulowane, uchylno-obrotowe uchwyty $cienne do odbiornikéw telewizyjnych tzw. wysiggniki
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4) kolorowe odbiorniki telewizyjne z wys$wietlaczem ciektokrystalicznym (LCD) o przekatnej
ekranu nie mniejszej niz 32 cale wraz z wyposazeniem dodatkowym w postaci pilotow i
sluchawek,

5) automaty wrzutowe do pobierania optat za korzystanie z odbiornikow telewizyjnych.

. Okreslenie oraz zmiana wysokosci optat za korzystanie z odbiornikow telewizyjnych podlega

uprzedniemu pisemnemu uzgodnieniu pomigdzy Wydzierzawiajacym i Dzierzawcg. Brak

porozumienia pomi¢dzy stronami jest podstawa do rozwigzania niniejszej umowy z zachowaniem
okresu wypowiedzenia.

. Dostawa i montaz 20 szt. odbiornikéw telewizyjnych wraz z niezbednym osprzetem

zapewniajgcym bezptatny dostep do telewizji w pomieszczeniach wskazanych przez

Wydzierzawiajgcego.

§3

. Przedmiot dzierzawy przeznaczony bedzie do prowadzenia przez Dzierzawce dziatalno$ci
polegajacej na rozpowszechnianiu krajowych programoéw telewizyjnych na zasadach okre§lonych
w przepisach o radiofonii i telewizji.

. Dzierzawca jest zobowigzany uzyskaé, we wilasnym zakresie i na wilasny koszt, wszelkie
wymagane prawem koncesje lub zezwolenia oraz jest wylgcznie odpowiedzialny za zgodnos¢ i
prawem prowadzonej przez siebie dziatalnosci oraz spetnienie przez elementy systemu, o ktorych
mowa w § 2 ust. 4. przepisOw bhp, ppoz., sanitarno-epidemiologicznych, a takze zapewnienie
ochrony praw autorskich i przestrzegania innych przepisow regulujacych tego typu dziatalnos¢.

§ 4

. Dzierzawca bedzie placit Wydzierzawiajgcemu miesigczny czynsz netto w  wysokosci
....... 7t (stownie Ztotych ............../100). Czynsz ten zostanie powigkszony o nalezny podatek
od towarow i ushug.

. Czynsz okreslony w ust. 1 zawiera koszty dostarczenia energii elektrycznej oraz ushuge
utrzymania w czystosci odbiornikow telewizyjnych przez personel Wydzierzawiajacego.

. Czynsz okreslony w ust. 1 Dzierzawca optaca¢ bedzie w terminie 14 dni od daty wystawienia
faktury, na rachunek bankowy podany w tresci faktury.

. Dzierzawca upowaznia Wydzierzawiajacego do wystawiania faktur bez podpisu Dzierzawcy.

. Wydzierzawiajagcemu dla zabezpieczenia jego roszczen przystuguje prawo zastawu na
odbiornikach telewizyjnych Dzierzawcy.

. Dzierzawca zobowigzuje si¢ nadto do wplaty Wydzierzawiajacemu Kaucji zabezpieczajgcej
ewentualne przyszte roszczenia Wydzierzawiajacego w wysokosci jednokrotnos$ci miesigcznego
czynszu brutto. Dzierzawca zostanie obcigzony kaucja wraz z pierwsza wystawiong fakturg z
tytutu czynszu. W braku roszczen Wydzierzawiajacego Kaucja zabezpieczajaca podlega zwrotowi na
rzecz Dzierzawcy bez stosowania jej waloryzacji.

. Dzierzawca ma prawo zareklamowaé Wydzierzawiajagcemu otrzymang fakture w terminie
14 dni, liczac od daty wystawienia faktury. Reklamacje Dzierzawca sktada Wydzierzawiajacemu
na piSmie wraz z uzasadnieniem, przy czym oryginatu faktury nie zwraca si¢. W razie
uwzglednienia reklamacji Wydzierzawiajagcy wystawi Dzierzawcy fakture Kkorygujaca.
Reklamacja zlozona po terminie lub bez wymaganej formy albo bez uzasadnienia nie podlega
rozpatrzeniu.

. Nieztozenie przez Dzierzawce reklamacji w mysl ustepu poprzedzajacego jest rownoznaczne z
akceptacja faktury bez zastrzezen; to samo dotyczy przypadku ztozenia reklamacji sp6znionej lub
niespetiajacej wymogow formalnych.
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9. Dzierzawca wyraza zgode na przesylanie faktur w formie elektronicznej na adres:
10. Wynagrodzenie okreslone w ust. 1 bedzie waloryzowane W oparciu o ostatni dodatni §rednioroczny
wskaznik cen towarow i ustug konsumpcyjnych publikowany przez Prezesa Gléwnego Urzedu
Statystycznego w Monitorze Polskim, w kazdym kolejnym roku kalendarzowym obowigzywania
umowy, przy czym:
a. pierwsza waloryzacja nastagpi od miesigca stycznia nastepnego roku kalendarzowego
obowigzywania umowy niezaleznie od daty jej zawarcia,
b. kazda kolejna waloryzacja liczona jest od uprzednio zwaloryzowanej stawki czynszu i
nastgpuje od miesigca stycznia W kazdym kolejnym roku kalendarzowym obowigzywania

umowy

§ 5

1. Wydanie przedmiotu dzierzawy nastgpi na podstawie protokotu przekazania.

2. Dostep do przedmiotu dzierzawy bedzie zapewniony Dzierzawcy i jego pracownikom
posiadajgcym:

1) w widocznym miejscu identyfikator z okresleniem imienia, nazwiska i funkcji danej osoby,
2) w przypadku pracownikéw dodatkowo pisemne upowaznienie Dzierzawcy.

3. Dostep do przedmiotu dzierzawy odbywaé si¢ bedzie poprzez czesci nieruchomosci o ktorej
mowa w § 1 ust. 1, niewchodzace w zakres mniejszej umowy po kazdorazowym, uprzednim
uzgodnieniu terminu wejscia na teren nieruchomos$ci z upowaznionym przedstawicielem
Wydzierzawiajacego.

4. Dzierzawca ponosi wylaczng odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody wyrzadzone w wyniku
dziatalnosci oséb i rzeczy wprowadzonych przez Dzierzawce na teren nieruchomosci, o ktorej
mowaw § 1 ust. 1.

§6

1. Wszelkie koszty zwigzane z zapewnieniem sprawnego dziatania (serwisem) i utrzymaniem w
nalezytym stanie elementow systemu, o ktorych mowa w § 2 ust. 4 ponosi Dzierzawca.

2. Dzierzawca ponosi koszty optat abonamentowych zwigzanych z odbiorem programoéw
telewizyjnych u Wydzierzawiajacego, w tym uzywaniem odbiornikow telewizyjnych zgodnie z
przepisami o optatach abonamentowych.

Na zadanie Wydzierzawiajacego Dzierzawca jest obowigzany niezwlocznie dostarczy¢ dowody
uiszczenia optat abonamentowych.

3. Dzierzawca jest zobowigzany do ubezpieczenia elementdw systemu, o ktorych mowa w § 2 ust. 4,
na swoj koszt, Dzierzawca ubezpieczy si¢ dodatkowo od odpowiedzialnosci cywilnej na czas
prowadzenia prac montazowych.

4. Nadzoér nad eksploatowanymi elementami systemu, o ktorych mowa w § 2 ust. 4 Dzierzawca
bedzie sprawowal poprzez profesjonalny serwis.

5. Dzierzawca odpowiada za wszelkie szkody wyrzadzone w zwigzku z montazem lub eksploatacijg
elementow systemu, o ktorych mowa w § 2 ust. 4.

6. W przypadku remontu pomieszczen Wydzierzawiajacego lub ich zmian funkcjonalnych
Dzierzawca zobowigzany jest do demontazu w tych pomieszczeniach elementéw systemu, o
ktérych mowa w § 2 ust. 4 oraz ich dostosowania do nowego stanu. Wydzierzawiajacy poinformuje
Dzierzawce o planowanym remoncie lub zmianach funkcjonalnych pomieszczen przed ich
rozpoczeciem.
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7. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do wykonania prac montazowych i eksploatacji elementow systemu, o
ktorych mowa w § 2 wust. 4 bez zaklocania prawidlowego funkcjonowania pracy
Wydzierzawiajacego.

8. Dzierzawca zobowiazuje si¢ w trakcie obowigzywania umowy do stopniowej modernizacji lub
wymiany elementow systemu o ktorych mowa w § 2 ust. 4 na nowe, w miar¢ ich zuzywania sig.
Okoliczno$¢ zuzycia urzadzen, sprzetu i instalacji stwierdza komisja techniczna, w sktad ktorej
wchodzi upowazniony przedstawiciel kazdej ze stron. W razie rozbieznosci stanowisk
przedstawicieli stron w ramach komisji, o koniecznos$ci modernizacji lub wymiany elementow
systemu, o ktorych mowa w § 2 ust. 4, rozstrzyga ostatecznie Wydzierzawiajacy.

§7

1. Odbiorniki telewizyjne wraz z wysiggnikami oraz automatami wrzutowymi pozostaja wlasnoscia
Dzierzawcy.

2. Instalacja antenowa oraz elektryczna, w przypadku jej modernizacji (wymiany) przez Dzierzawce,
staje si¢ czes$cig sktadowa nieruchomoscei, o ktorej mowa w § 1 ust. 1, z momentem zakonczenia
prac montazowych. Strony zgodnie ustalaja, iz wylaczone s3 roszczenia Dzierzawcy o zwrot
poniesionych naktadow.

3. Strony zgodnie ustalaja, iz wylaczona jest odpowiedzialnos¢ Wydzierzawiajacego za szkode
wyniklg z kradziezy lub zniszczenia elementow systemu, o ktorych mowa w § 2 ust. 4, nalezacych
do Dzierzawcy. Wydzierzawiajacy zobowiazuje si¢ jednak do wspdtpracy z organami $cigania w
celu ustalenia sprawcy przestepstwa (wykroczenia).

§8

1. Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas okreSlony z mocg od 1 pazdziernika 2023. do 30
wrzesnia 2027r.

2. Umowa ulega wczesniejszemu rozwigzaniu w przypadku jej wypowiedzenia z waznych przyczyn
przez ktorgkolwiek ze stron z zachowaniem miesiecznego okresu wypowiedzenia na koniec
miesigca kalendarzowego.

3. Wydzierzawiajacy ma prawo rozwigza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym, gdy Dzierzawca:
1) zaprzestanie wykonywania dziatalnosci,

2) uzywa przedmiotu umowy w sposob niezgodny z jego przeznaczeniem i celem oznaczonym w
umowie, po uprzednim pisemnym wezwaniu wyznaczajacym termin do zaniechania stanu
niezgodnego z postanowieniami niniejszej umowy,

3) odda do uzywania przedmiot umowy osobie trzeciej bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego,

4) zalega z zaptatg czynszu,

5) nie bedzie wywiazywatl si¢ z obowiagzku, o ktorym mowa w § 6 ust. 8 i pomimo wezwania
Wydzierzawiajgcego nie wymienia zuzytego sprzgtu na nowy,

6) w inny sposob naruszy istotne postanowienie umowy.

4. Z chwila wygasnigcia lub rozwigzania  niniejszej umowy Dzierzawca zobowigzuje si¢
bezzwlocznie przekaza¢ Wydzierzawiajacemu przedmiot umowy w stanie niepogorszonym na
podstawie protokotu przekazania. Dzierzawca zobowiazany jest nadto do demontazu w tym
terminie elementow systemu, o ktorych mowa w § 2 ust. 4, likwidujac wszelkie ewentualne
uszkodzenia i przywroci miejsca po demontazu elementow instalacji do stanu pierwotnego.

W przypadku zwloki w przekazaniu przedmiotu umowy i wykonaniu obowigzkéw, o ktoérych

mowa w zdaniu poprzedzajagcym, Dzierzawca zobowigzany jest uiszczaé na rzecz

Wydzierzawiajacego odszkodowanie za bezumowne korzystanie w wysokosci dwukrotno$ci

czynszu, obliczane proporcjonalnie za kazdy dzien opdznienia do dnia przekazania.

§9
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. Upowaznionym przedstawicielem Wydzierzawiajacego w biezgcych kontaktach w ramach
niniejszej umowy jest ...................... - Kierownik Dziatu Utrzymania Ruchutel. ..................
. Upowaznionym przedstawicielem Dzierzawcy w biezacych kontaktach w ramach niniejszej umowy
Ot e, )

§10

. Wszelkie zmiany niniejszej umowy lub oswiadczenia o jej rozwigzaniu wymagaja formy
pisemnej pod rygorem niewaznoSci.

. Wszelkie spory zwigzane z wykonywaniem umowy beda rozstrzygane przez sad wiasciwy dla
Wydzierzawiajacego.

. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.

. Umowg zawarto w dwodch jednobrzmiacych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze stron.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA
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